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 Rennes
m é 'I-ro poweF

la douceur de vivre

Emplacement privilegie Sur les 43 communes gue compte Rennes métropole, Bruzze
& proximite de la classe 27 en termes de population, et offre & ses habitants
cite d' Emeraude de nombreuses infrastructures diverses ef variées.

Sur 'arc atlantigue, la métropole bretonne = positionne
comme un pole économique majeur tourné vers Finnova-

F':'J'r'r esprit ) tion et les nouvelles technologies. Elle séduit également par
R e sa richesse architecturale et son dynamisme arfistique et
culturel.

L GO A la foveur de se: nombreuses commodités, Rennes
le p|.J-= atrociives méf'-:ipd-: offre & ses habitants confort, sérénite et phaisir

du Grand Cuest

OE WivTe.

Mize en service
de la LGY -
Paris & 1Th25



Bruz,

une ville de charme
& taille humaine

A 10 min au sud de Rennes, Bruz profite de la vitalité de la
métropole tout en préservant sa douceur de vivre.

Ville prisée del'agglomeération, elle possede de belles infrastruc-
tures cudturelles et sportives qui favaorisent I'échange et en font
une commune conviviale et chaleureuse. [déale pour résider,
mais egalement pour entreprendre, Bruz séduit I'enzemble
des octeurs économiques par son dynamisme, 3a situation
géographique sfratégique ainsi que son codre de vie
attrayant, entre ville et nature

Pleine de sérénité et dotée d'un patrimaoine riche, Bruz invite

& la balade
Parc da
la Hervens
Campus Mombreux Marché le vendred 200 associations Réseaux de transports
de Ker Lann établissements scolaires matin et marché bio sporfives et performants
& proximite {ecoles primaires, le mardi aprés-midi culfurelles Star, lllenco, SMCF

colleges, hycées)
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Utopiq,
une architecture &
la faveur du végétal

Utopia sinsére naturellement ou ceur de la commune
de Bruz, foce au parc de la Herverie, & 130 m de ['église.

Les logements profitent de la végétation a l'extérieur du
site, mais également & lintéreur méme de la résidence,
dans la grande serre troversante.

A la tombée de la nuit, les jardins dhiver perchés sur
g toit silluminert telles des lantemes et donnent une
nouvelle identité au batiment.

Al faveur de prestations de stonding, les appartements
offrent de beoux espaces de vie lumineux, associant
confort et sérénité. A ces prestations s gjoute une gamme
de zervices fonctionnels, pensés pour le bien-étre des
résidents.

a7
apparternents

de stand ng

Diu Tbis

au T4

Grandes terrasses
jusgu'a 109 m®










topiq,

le bien-vivre
ensemble

La residence sera congue de maniére & créer un lien nature
enfre ses espaces partagés ef son environnement immédiat
Mopia offirme une identité forfe & laguelle les résidents
pourront adhérer, en se projetant dans un mode de vie serein

Sar le toit, 'espace de vie parfoge a ¢ pensé comme une

extension des appartements, un liey pour 2 retrouver, e
ressourcer et se divertir

Serre végétalisée

Wues sur le centre-ville de Bruz et le parc
de la Herverie

» Jardins d'hiver, terrasses et espoces verts
privatifs en attique



25 Serv

Ices

proposés au sein de la résidence

)

(1]

Service de

conciergerie
Un serice de conciengeriz sen mis en ploce
au rer-de-chowsée & oféd de [entnés
orincipale de lo résidence. Différents
services seront proposés oux résidents @
réception du courrier cu dune lhroisan,
accueil des visiteurs, orgonisafion et weille
au respect du plonning d'ocfivibés de
0 salle coommune, ensrefien des paorties
COmmunes...

Salle commune
medulable

g
e d

Terrasse c::-*m mune
&n roartop

Czt espoce de wie sifué en ottique
sero acoessiole por tous les résidends. |
permatina &y réaliser des cours de sport,
de: activités récréatives paur les enfaris,
lez adolescants, moiz auesi les adultes fEtes
d'onniverzaine, cour de ocuiine, ofelies
briccloge, borbecue de o fite des voisins,
assembléz générole de coproprighé )

Lo terrosse commune, orentée vers
le parc de lo Herveriz, s=ro0 aménagée
ofin que les résiderds puissent en peofiter
sereinement pendont lewr femps  libee.
Locois ou pofoger wrbain et & lo salle
commune modulable sz fero depuis oot
espoce.

Potager
urbain

Chambre
partagee

Sur by terrasse commune, un potager wrboin
prandra ploce. |l s'ogio ici de praposer oux
fuhes riidents de cultiver beurs fruits ot
bzgurmes, plonfes aromotiques et aufnes
Ce concept 52 développe de plus en plus
au oeur des villes, il peut &re néalisé sur des
frits, dars des cours, des potogers poriogds
ot miéme des espaces puhlics.

Auseinde lo résidence LHogio, une chambre
équipée ovec salke dieau et kifchenete
=er0 mise & dispasition des propeiétaires
occupants et locofoires, pour locoueil
de beurs familles, amis... Le plonning dies
réservafions sero gérd por k= service de
COnCergene.







e mot

de |'architecte

- Utopia est une nouvelle adresse dons la commune de
Bruz, implantée en lisiere du parc de la Herverie & deux
pas du centre-ville. Clest une résidence colme, posée sur
la déclivite du terrain, un grond vaisseau dont lo proue,
ouverte sur le jardin public, invite les habitants & pénétrer
dons un monde intérieur abrité par une vemiere. |d, on

LE OMENE SUr 0es COWrsives suspenoues a ko cime de
arbres, on parle avec ses vokins de lo maoturafion des
tomates du potager collectif sur le toif, et on regarde le
paysage bruzois 4 ['abri des intempéries. Ici, la lumiere
naturelle est parfout, méme danz le parc de stationne-
ment, et la flore sinvite & tous les éfages jusqu'en oftique.

Chez soi, on profite toujours d'une double exposition, pour
I'ensoleillement et les vues, etd'un large balcon protége par
des vitrages blancs. Sur le toit on pewt béneficier de jardins
d'hiver et d'été, qui s'édhaireront la nuit comme autant de
lanternes qui animeront la skyline de la commune. "

Pierre Champenois
Architecte DPLG
Champenais Architectes (Montreuil - 83)
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Des prestations

haut de gamme

ESTHETISME

* Sol en parquet stratifié dans les
apparfements du 2 au 4 pigces,

sauf dans les salles de bain, salles
d'eau et WC en carreloge

* Sol en PVC dan: les apparternents
de type 1 b=

» Salles de bain et salles deou
revefues  de  foiences murales
toute hauteur en périphérie de

la baignoire et de la douche
et éguipees dun beau meuble

vasque aux finitions soignées

* Portes décoratives matricées avec
béquilloge sur rosace

» Fagades des placards avec miroir

pour l'entrée/dégagement

CONFORT

* Production de chalewr et deou
chaude par chauffe-eou ther-
modynamique ef  ponneaux
rayonnamnts

+ Sache-serviette dorz les zalles de
bain et salles d'eau, recevewr de
douche extra-plat

*» WC suspendu

» Beoux espaces de rangement
aménagés ef opltimisés

» Commande centralisée des volets
roulants électriques sur l'enzemble
des baie: de: appartements du
1 au 4 pigces

» Faux plafonds avec spots encastrés
dans ks salles de boin et salles
d'eou des appartements de types
Jetd

SERENITE

» Vidéophone mains libres couleur
& [intérieur de chaque logement

» Cobine doscenseur en  wverre
transparent équipee d'un systeme
de télésurveillance

» Porte palitre métalligue vitrée
avec serrure de slireté 3 points

* Stationnements en sous-sol, avec
ouverture & distance par télécom.-
mande

» Mize & disposition de locaw vélos

i
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MOS PARTEMNAIRES -

Vive z Utopia au rythme de vos envies |
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GROUPE LAUNAY

PROMOTION & AMENAGEMENT

1 boukevard de Beouman - 35017 Rerres cedesx - 09 99 350 800
wwwieaoure.LAunavcoM | [ | Linked ).
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