EDEN SQUARE

Ensemble immobilier de 87 logements
ZAC des Rives du Blosne - CHANTEPIE (35)
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CONCOURS POUR LA REALISATION D'UN
IMMEUBLE DE LOGEMENTS, SECTEUR DES
NEeUr-JournAux, ZAC  Rves bu
BLOSNE, CHANTEPIE, ILLE-ET-VILAINE.

COMPOSITION DU JURY

M. LORET, MAIRE DE CHANTEPIE ;

M. LERAY, ADJOINT DELEGUE URBANISME,
ENVIRONNEMENT ET ACTION ECONOMIQUE ;
M. TRIBODET, ADJOINT DELEGUE GESTION
DU PATRIMOINE ET SECURITE ; M. ROGER
CAILLARD, ADJOINT DELEGUE VOIRIE,
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M. POUPLARD, CONSEILLER MUNICIPAL
DELEGUE COOPERATION INTERCOMMUNALE ;
M. Niver, MMEe BebiN, M. GROHEUX,
M. MicHEL CAILLARD, CONSEILLERS MUNI-
CPAUX ; MME DOLOWY, ARCHITECTE-
URBANISTE DE LA ZAC DEs Rves bu
BLOSNE,  AGENCE  ENET-DoLowy ;
M. FRESNEAU, ARCHITECTE-CONSEIL DE
LA VILLE DE CHANTEPE ; M. BENARD,
MAITRE D'(EUVRE DES AMENAGEMENTS
PAYSAGERS DE LA ZAC DEs RIvVES pu
BLosNe, caBNET SCE ; M. Amag,
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CALENDRIER

23 0cToBRE 2005 : REMISE DES PROJETS
12 pEcemsRe 2005 : PREMIER JURY DE
SELECTION DE MATTRISE D'(EUVRE

23 JANVIER 2006 : SECOND JURY (POUR
DEPARTAGER LES PROJETS D'HAUVETTE
£7 DE COMBAREL & MARREC)

FEVRIER 2007 : PERMIS DE CONSTRUIRE
2009 : LIVRAISON

> CONCOURS

Mettre la ville a la campagne
Quatre propositions pour Chantepie, Rennes

par Richard Scoffier

Cette commune rurale, & origine un village-rue de la
périphérie de Rennes, est actuellement en pleine
expansion. Située a 4,5 kilométres du centre, elle sest
d’abord progressivement développée organiquement
autour de son église pour, & partir des années soixante-
dix, s’étendre rapidement jusqu'au nord-est et toucher
la zone industrielle rennaise. Totalement absorbée
aujourd’hui dans le tissu urbain de la métropole, elle
tend a se densifier inexorablement a I'intérieur de ses
propres limites et cherche a4 coloniser, au sud-est, la
vallée du Blosne, un sol descendant en pente douce
vers I'affluent de la Vilaine, savamment structuré par
de monumentales haies bocagéres.

Dans cette zone d’aménagement concerté, plusieurs
iles urbaines, mélant pavillonnaires et immeubles col-
lectifs, cherchent & se constituer en archipel, comme
pour répondre au précepte d’Alphonse Allais

« Mettre la ville A la campagne »...

La parcelle du concours s'insére en bordure du futur
centre de I'un de ces poles urbanisés : la place des
Neuf-Journaux. Les quatre équipes retenues, composées
de promoteurs et d’architectes, devaient imaginer des
constructions denses (COS de 3), capables de désigner
une centralité et de conférer un semblant d’urbanité a
ce tissu lache et sans qualité, tout en définissant de
nouveaux dispositifs d’habitation qui, au-dela du
simple respect des principes de la Haute Qualité
Environnementale, témoigneraient d’une nouvelle
maniére d’occuper le paysage. B
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CHRISTIAN HAUVETTE (LAUREAT)

La proposition de Christian Hauvette se distingue
d’emblée par sa radicalité. Pas de gesticulations for-
melles tentant de singer des réponses aux questions
contradictoires de la commande (projet urbain et
nouvelle maniére d’habiter la nature, signal et respect
du contexte...), mais un dispositif spatial qui refléte
fidélement une idée architecturale précise : composer
un batiment assez bas, d’une inertie maximale, en
extrudant simplement la parcelle & construire (la
situation la plus favorable pour de faibles dépenses
énergétiques et pour respecter I'environnement).

La masse ainsi obtenue s'ouvre en son centre sur un
vide protégé par une verriére horticole capable de
réguler parfaitement sa température en été comme en
hiver. Il rassemble les espaces communs : entrées,
cour, jardin, escaliers, ascenseur, ainsi qu'un systéme
de coursives en étoile desservant les différents appar-
tements... Tout autour, des parois épaisses d’environ
12 métres contiennent les logements qui possédent
une double orientation et sont constitués de deux
bandes paralléles : une séquence communautaire
(repas, cuisine, séjour) et une séquence privée
(chambre, bains, chambre). Plus qu'un objet, cet
agencement se donne comme un collage de deux
ambiances différenciées : & I'extérieur, il se promet de
disparaitre derriére ses balcons métalliques continus
destinés A se recouvrir d’une végétation intense;
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a lintérieur, il souvre sans transition sur des planta-
tions exotiques. La question subsidiaire du signal est
presque naturellement prise en charge par cette
masse 4 la fois centripéte et centrifuge, jalousement
fermée sur son intimité et ouverte par de multiples
pores sur la ville et le paysage.

Le projet, d’une extréme simplicité apparente, réactive
plusieurs expériences appartenant a l'histoire de I'ar-
chitecture : les utopies ouvriéres du XIX® siécle (du pha-
lanstére de Fourrier au familistére de Godin & Guise) ;
les utopies technologiques du Xx° siecle (les serres habi-
tables révées par Buckminster Fuller) ; les « dystopies »
d’Archizoom (No-Stop City) ou encore des références
architecturales plus convenues, comme le couvent de
la Tourette (pour le systéme des circulations arach-
néennes en suspension dans le vide, repris ici et géné-
ralisé A P'ensemble des niveaux) ou la Cité radieuse
(pour létirement maximal de la cellule d’habitation).
En contrepoint, et afin d’éviter de s’enferrer dans une
logique presque carcérale, le systéme intégre deux
séries transgressives. Le bloc de béton rigoureusement
tramé est fracturé, & 'ouest comme au nord, par deux
failles rouges et sinueuses faisant office d’entrées
d’immeuble. La toiture est traversée par les extensions
des appartements du dernier étage, des cabanes conte-
nant les séjours viennent occuper la terrasse végéta-
lisée comme autant de constructions abusives. B
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Avec le projet Eden Square, le Groupe Launay (Rennes) ose
une premiére en France: organiser un vaste ensemble de
logements ouverts sur une serre. Trois dérogations minis-
térielles ont été nécessaires pour que le projet voit le jour.
Le point avec Benoit Sénant, responsable du projet... rariLc.

87 logements batis autour d’une serre
bioclimatique

La serre comporte deux escaliers et deux ascenseurs panoramiques entiérement vitrés,
ce qui est trés rare s’agissant d’un programme de logements.

Benoit Sénant, en tant que responsable
du programme Eden Square, pouvez-vous
en résumer les caractéristiques ?

Eden Square sera implanté sur laZAC
des Neuf Journeaux, a Chantepie. Il se dif-
férenciera d’un programme de construction
classique notamment par la présence d’une
serre bioclimatique. Celle-ci sera située au
ceeur d’un seul et méme batiment de 87
logements. Son ilot paysager sera planté de
végetaux a taille adulte. Deux ascenseurs
panoramiques et deux cages d’escaliers se-
ront accessibles via la serre et permettront
de desservir les appartements: 2 T1, 12
T2,48T3,12T4 dont 3T4 duplexet 13T5
duplex.

1

Ce projet du Groupe Launay apparait
tellement novateur que trois dérogations
ministérielles ont été nécessaires pour
le matérialiser. Pourquoi avez-vous dii
en passer par de telles démarches admi-
nistratives ?

Aujourd’hui, lorsqu’on développe un
programme, nous nous appuyons sur le
Code de construction et de I’habitat (CCH).
Celui-ci stipule que, pour desservir des ap-
partements, on peut choisir entre un cou-
loir classique de 1,20 m de large sur lequel
donnent les portes des logements et une cour-
sive extérieure. Ce qui a d’abord rendu le
projet complexe, c’est le fait que nous sou-
haitions accéder aux logements depuis la serre,

aumoyen d’un jeu de coursives. La taille de
la serre, selon nous, nous permettait de
considérer que nous étions a I’extérieur. ..

Qu’arépondu le ministére du Loge-
ment a votre argument ?

Il nous a dit que celui-ci pouvait se com-
prendre mais qu’aucune dérogation n’avait
encore jamais ét¢ accordée en ce sens. En ma-
tiére d’incendie, les garanties en matiére de
risque obéissent a ’arrété du 31 janvier 1986.
Normalement, elles auraient dii s’appliquer
anotre programme mais, étant donné que
nous avons couvert le jardin central pour
le transformer en serre bioclimatique, cela
ne fonctionne plus car les équipements au
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ceeur de la serre sont considérés comme
étant a « ’air libre », notamment les esca-
liers et les ascenseurs vitreés. .. De fait, nous
avons dii prendre des mesures compensatoires
avec le service départemental d’incendie
et de secours.

C’est notamment la raison pour laquelle
les coursives ne sont pas superposées d’un
niveau sur 1’autre ; elles font le tour de la
serre et offrent ainsi deux escaliers oppo-
sés et positionneés a distance des fagades. Le
désenfumage de la serre est asservi a une dé-
tection incendie. Enfin, tous les logements
sont accessibles aux secours par voie d’échelle
ou d’échelle a main.

Vous avez aussi dii écarter les crain-
tes liées a I’air puisé dans la serre. Com-
ment avez-vous procédé ?

Des études ont été menées afin de s’as-
surer que I’air était sain. La serre biocli-
matique disposera de quatre entrées d’air
frais. Elles seront constituées par deux sys-
témes d’aération via les halls d’entrée et deux
systémes en partie centrale de la serre au
moyen de prises d’air provenant des bancs,
situés a I'extérieur. Lair est acheminé de-
puis I'extérieur du sous-sol par un conduit.
Nous avons aussi élaboré un systeme de re-
nouvellement d’air via des ouvrants situés
sur le toit : ce systéme est réglé afin de dé-
tecter les besoins et de procéder de fait a I’ou-
verture des ouvrants.

Et vous avez eu la surprise de cons-
tater que I’air était de meilleure qualité
dans la serre qu’a I’extérieur?

Effectivement, la végétation sera pro-
pice a la qualité de I’air de la serre, grace
a la photosynthése qui absorbe une par-
tie des polluants en journée. Les émis-
sions nocturnes de CO, sont, comme dans
tout logement, rejetées a I’extérieur grace
aux différents systémes de ventilation.
Lair des logements est renouvelé en par-
tie par ’extérieur et en partie par la serre
elle-méme.

La partie acoustique vous a aussi
valu quelques études. Pourquoi?

Sur ce point, la serre nous a aussi obli-
gés a prendre un agrément supplémentaire.
S’il existe bien une norme acoustique
concernant les atriums desservant des bu-
reaux, rien n’existait en la matiére qui soit
applicable a une serre jouxtant des logements,
d’autant que ceux-ci - a I'exception des
quatre positionnés dans les angles de chaque
étage - bénéficient tous d’une double orien-
tation, sur la serre et I’extérieur. Encore une
fois, cet aspect s’est révélé novateur.

Les dérogations suscitées par le pro-
jet focalisent-elles I’attention des orga-
nismes professionnels ?

Trés clairement, oui! Eden Square

Nouvel Ouest - N° 168 - Juin 2010
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Le début des travaux d’Eden Square aura lieu en septembre 2010,
la livraison du programme devant intervenir pour la fin 2012,

Des panneaux solaires thermiques seront mis en ceuvre sur les toits: ils

fourniront 50 % de ’eau chaude sanitaire consommeée dans les logements.

bénéficie aujourd’hui d’un suivi encore
plus pointu qu’un batiment classique:
la Direction générale de I'Urbanisme, de
’Habitat et de la Construction (DGUHC),
la Direction générale de la Santé (DGS) et
le Plan urbanisme, construction et archi-
tecture (PUCA) suivent conjointement
cette opération. Le Centre d’études tech-
niques de I’Equipement (CETE) de
I’Ouest est également mandaté par la
DGUHC et le PUCA pour effectuer un
suivi du programme. Tout I’enjeu admi-
nistratif entrepris depuis 2006 consiste
a voir le projet aboutir, sur les plans
technique et financier, pour que nous
puissions un jour reproduire Eden Square
ailleurs qu’a Chantepie. ..

A qui revient le concept novateur de
cette serre?

A Tarchitecte d’Eden Square, Chris-
tian Hauvette. Plutot que de dessiner les
tours prévues dans le cadre du concours or-
ganisé par les élus de Chantepie, il a eu
I’idée de promouvoir un batiment plutot
compact avec une serre. Cela a plu. ..

D’autres villes sont-elles actuelle-
ment intéressées par ce projet?

Des contacts existent mais je ne souhaite
pas en dire davantage pour le moment. Ce
qui est certain, ¢’est qu’Eden Square adopte
un aspect d’habitat classique mais avec les
normes qui seront appliquées a ’habitat
de demain... m
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La premiére pierre d’Eden Square est posee

La pose de la premiere pierre d’Eden
Square dans le quartier des Neuf
Journaux dans la Zac (zone d'ame-
nagement conceriée) des Rives du
Blosne s'est déroulée mardi. « L'ob-
jectif était de jouer un role de re-
pere dans la Zac, a précise Franck
Launay, promoteur de l'opération. |i
a été décidé de composer un béti-
ment assez bas, de 87 logements,
avec une serre climatigue. L’ambi-
tion d’Eden Square est d’étre exem-
plaire. »

Un projet innovant

Pierre Champenois, architecte asso-
cié a Christian Hauvette a expliqué :
« Dans ce projet, nous avons sou-
haité étendre le concept de veran-
da a une serre pour un coliectif.

Quest-France - Septembre 2010

Dans la régiementation francaise,
ce concept n'existait pas. »

Quatre annees d'études ont été né-
cessaires pour l'obtention de 3 dé-
rogations pour ce projet innovant :
dérogations incenadie, acoustigue
et sanitaire. « Nous celéebrons la 2°
vie du batiment : sa construction
physique. La 3° vie, ce sera la vie
sociale, quand les habiiants entre-
ront dans le batiment et nous es-
pérons qu’elle sera longue. » Gre-
goire Le Blond, le maire, a remercié
les équipes pour ce projet novateur.
« C’est une residence unique en
son genre, a-t-il souligné. Lorsque
jai été élu en 2008, ce projet était
a Parrét. De nombreuses réunions
ont eu lieu pour que ce projet sorte
de terre. » :
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BRETAGNE

Pyramides d’argent: le groupe Launay rafle la mise

our la place principale de
P la ZAC des Rives-du-Blosne

a Chantepie (Ille-et-Vi-
laine), les élus souhaitaient un
immeuble-phare. «Nous n'avons
pas répondu sur la hauteur.
Christian Hauvette a voulu un
batiment intégré a son envi-
ronnement», raconte Jérome
Launay, directeur général du
groupe du méme nom. Résultat:
le lauréat régional 2011 est un
R + 3 avec attique.
Organisé autour d'une grande
faille vitrée qui sert d’'entrée et
d'un vaste jardin intérieur, cet
immeuble revient a 10,8 mil-
lions d’euros HT, dont 7,5 pour
les travaux. Sur ce terrain de
2700 m?, qui accueille 87 loge-
ments, la serre occupe 700 m2.
En outre, tous les logements sont
traversants, grace aux fenétres
et aux balcons qui donnent sur
les coursives.
Dailleurs, dérogatoire au Code
de la construction, Eden Square
a nécessité la mise en ceuvre
d’un protocole expérimental
associant les trois ministéres
concernés. «Le permis de
construire a été délivré sous
réserve que nous obtenions

SAUMUR

Concu par Christian Hauvette, Eden Square marie I'architecture et la techniciteé,
et affiche une consommation de 28 kWh/an/m>,

Un nouveau siége pour Launay

Créé en 1989, le groupe familial est dirigé depuis 1994 par les deux fils du fon-
dateur. Si, au démarrage, 'aménagement de lotissement était I'activité prin-
cipale, aujourd’hui, la promotion immobiliére a largement pris le dessus. «En
2010, nous avons mis en chantier 600 logements, et nous disposons des ré-
serves fonciéres pour en construire environ 500 chaque année », assure Jé-
réme Launay, directeur général du groupe Launay. Toutefois, 150 a 200 ter-
rains sont commercialisés par an dans I'agglomération rennaise. « Nous
réalisons 80% de notre activité dans I'agglomération », ajoute-t-il. Des opéra-
tions sont cependant réguliérement livrées sur le littoral nord de la Bretagne
et, en janvier dernier, Launay a ouvert une agence de promotion a Nantes.
«Nous avons déposé, en février, notre premier permis de construire Ia-bas.
L'objectif est d'y réaliser d'ici a trois ans entre 100 et 200 logements », prévoit
le promoteur. Enfin, en décembre, le groupe, qui emploie 34 personnes, s’ins-
tallera prés de la gare de Rennes, dans un nouveau siége de 2300 m2.

Un centre-ville modernise

e conseil municipal de Sau-
L mur désignera le 1* avril (1)

l'architecte chargé de la ré-
habilitation du centre-ville. Pour
mener a bien ce projet, auquel
un budget de 10 millions d’euros
TTC a été alloué, un concours
d’architecte-urbaniste a été
lancé en début d’année, auquel
vingt-deux cabinets ont parti-
cipé. Sur les cing retenus, quatre
ont présenté un projet fin 2010.
1l s’agit des parisiens Richez et
Associés, Hyl, Bernard Althabé-
goity, et du nantais Tetrarc.

Un délai de cing ans

La ville se donne cing ans a
compter de 2013 pour réaména-
ger son centre-ville vieillissant,
et dont l'attractivité doit étre
renforcée, car la population de

1% avril 2011 _ LE MONITEUR

l'agglomération de Saumur se ré-
tracte: 35000 habitants en 1990,
29000 en 2010.

Le projet concerne une zone

de 4 ha s'étalant de la place
Charles-de-Foucault, devant
I'école de cavalerie, a la place

de la République, en bordure de
la Loire, en passant par la rue
Saint-Nicolas et la place Saint-
Pierre. «Nous avons fait le choix
de nous limiter a 'hypercentre,
qu’il va s’agir de moderniser tout
en restant en harmonie avec le
patrimoine architectural», sou-
ligne Thierry Haudry, adjoint au
maire chargé de 'aménagement
urbain, dont les exigences sont
de privilégier les liaisons douces,
développer les rues piétonnes,
réadapter les transports en com-
mun aux ruelles du centre-ville,

et refondre le stationnement. Un
exercice d'autant plus délicat que
la ville historique est soumise

a un «plan de sauvegarde et de
mise en valeur», imposant de
faire valider toutes modifications
par les monuments de France.
Les quatre projets font la part
belle au végétal pour conserver
l'écrin de verdure dans lequel
évolue Saumur depuis son ori-
gine, et les architectes ont tenté
de créer une «continuité» entre
la ville et les berges de la Loire
par des promenades aménagées,
des terrasses, une scéne flot-
tante, un parcours de la décou-
verte de la vie du fleuve, voire
des jardins pédagogiques.

M Fabienne Proux

(1) Retrouvez le nom de l'architecte retenu
sur www.lemoniteur.fr.

Le palmares

Grand prix régional du Crédit Fon-
cier: Eden Square (groupe Launay).
Prix GRDF: Millenium (Icade). Prix de
I'esthétique (Cetelem): Eden Square
(groupe Launay). Prix de I'innovation
(GIP): Villa Solaris (groupe Launay).
Prix des bureaux (FPI): Spira (groupe
Giboire).

les dérogations. D’ou les deux
années d’études techniques
complémentaires», poursuit-il.
Les performances sont a la hau-
teur de l'investissement puisque
la consommation d’énergies
primaires atteint 28 kWh/an/mz2
«Il s’agit d'un immeuble en béton
avec une isolation par l'extérieur,
sauf pour les 17 maisons de l'at-
tique qui sont en ossature bois.
Nous installons une chaudiére
collective basse consommation,
et les panneaux solaires sur les
toits monopentes en zinc des
maisons fourniront la moitié

de la consommation globale du
batiment», précise Gaél Boivin,
directeur des programmes.
Démarrés en septembre, les tra-
vaux devraient étre terminés a
T'automne 2012. m Nathalie Bougeard

BRETAGNE
La FFB 22 relance
son club Qualité

Créée en 1994 mais mis en som-
meil depuis plusieurs années,
cette association, qui réunit des
maitres d'ouvrage, des maitres
d’ceuvre et des dirigeants
d’entreprises, relance son acti-
vité. «La suractivité des années
passées, la crise depuis 2008,
les modifications réglemen-
taires, les hausses des matiéres
premieres, etc., ont contribué a
détériorer les relations entre les
entreprises et les maitres d’ou-
vrage», explique la présidente,
Marie-Héléne Battas, directrice
générale de Cotes-d’Armor Habi-
tat. De fait, un nouveau conseil
d’administration vient d’étre élu,
afin d’'organiser des conférences
sur des thémes de l'actualité du
batiment. mN. B.

97
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Cestlapat du
financement que peut
représenter e PTZ+
dans une operation
Immobilere. Le mon-
tant du prét, plafonne,
dépend dela localisa-
oy, de la performance
eneratique duloge-

ment et desrevenus
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ETATS GENERAUX DU LOGEMENT

Réunis lors de la deuxieme edition des Etats générauy, chef de file de partis politigues et
professionnels se sont Interroges sur laplace du logement en France, Un debat a sulvre

A deonxieme Sdipion
des Ltats géndranx du
logement s"est lenue le
H juin dernicer b Paris et
a réuni non seulement
les 33 organisations partenaires
des Frats géndrauy (promoteurs,
Balleurs soctanx, fdérations, as
socintions.. ), mais aussi,  dlec
tions présidentielles obligemt
les dillérents partis politigques
représentes 4 "Assemblée ma
tionale, convics a débatire d'un
sujel qui préoceupe beanesongp les
Francais, Selon un sondage TS
Sofres, 84
estiment en eflet que les respon

e de nos concitovens

pas suffisamment des problémes
de logement (93 "% chez les 35
49 ans). Martine Aubry, Frangois
Bavroiy, lean - Louis Borbos, Céeile
Phallon on Pierre Laurent ¢taent
ainsi présents. Les 33 parlenaires
Teur fmt dernandd de prendre po
silion sur 13 propositions (aites
pour 'occasion par les Llats gé
néranx, Objectif * Mewtre le lo
gement au ceeur de la campagne
présidentielle. Parmi les proposi
tions, réaflirmer le role de 1'Eta
garant de la solidarité nationale
ol de I"dquité terroriale, metre
en place un svstéme d'observa
tron des besoms on logoments ol

des proprictaires.

CONCOURS
PYRAMIDE D'OR 2011

Dans le cadre du congres de la Fedem-
thon des promoteuns nmobiliens féunis
a Lille, La Pyramide o Or 2071 parminge
par le Crédit Foncier a récompense
Io programme repondant le misux a
I'ensemble des critéres d'économies
d'éncrgle, dintégration environne-
mentale, de durabliite et d'esthetique.
Le lauréat est donc I'Eden Squara du
groupe Launay. Situe & Chanteple (35}
il:s'agit d'un prajet phare eh'cosis de
Zoc. Pour Jerdme Lounay, = Il s'agissalt
de projeter une opération immobilisne
phare pour signaler le corur dela Zac

@ | verzon ) Bl

sables politiques ni <" ocenpent

des Rives du Blosne a Chanteple ot
accompagner les nouvesux espaces
pubilics, tout an proposant un cadre de
wiminngvant et respectucuy des critéres
gehaute gualite environnernentale = Le
projet est un « batiment ot » sur guatre
niveaus qul enserre on Son contro un
Jardin couvert par Ne Verriere « Avecic
projet Eden Square. nous avons oséunc
premiene en France - organiser un vaste
ensemble dé lagements suverts sur ung
grande serr o boclimatigue commune
entherement vegetallsée » soullgne
Jerome Launay.

des pris pour réguler les mar

Explorimmo

chiés et anticiper la demande,
assocler les habitants et les ac
teurs du logement a la décision
publique, consacrer 2 9% du PIR
an logement dans le cadre d'une
programmation pluriannuelle,
rafonder Ia politigue du 1 % lo
gemenl , adapler les régles d'ar
banisme pour développer I"offre
fomciére et réformer la lscalite
pour Porienter vers la construc
tion de logements abordables,
muoduler fes aides & MinvesTisse
ment locatif, assurer g péren
nitd des aides & aceession (TVA
43,5 %, PTZ+).. Le débat devrail
¢lre neche. Kendee- vous done en
20121 CL

Juin 2011
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ARCHI “Cendance

En matiére d'architecture, nous avons ici volontiers... tendance a ouvrir
nos pages a des projets novateurs et exemplaires en matiére de dévelop-
pement durable. Cette fois, en hommage a l'architecte Christian
Hauvette*, recemment disparu, nous avons choisi de faire le tour
d'un projet réalisé par le groupe Launay, déja récompensé aux
Pyramides d'Argent 2011**. Baptisé « Eden Square », cet
immeuble ouvrira les portes de ses logements a Chantepie a la fin
2012, sur un jardin central couvert, véritable serre bioclimatique
qui représente une « premiére » en Europe. Petite visite virtuelle
d’un projet fascinant...

v

)

En quoi Eden Square est-il un projet tellement original ?

Au-dela des matériaux (béton, verre, bois], Eden Square n'a rien

d'un batiment classique ! Concrétement, il s'agit d'un seul et méme

batiment, deformeassezcompacte, comprenant 87logements sur
quatre niveaux, organisé autour d'un jardin central. Toute l'audace
du parti pris architectural est d'avoir couvert ce jardin, qui devient
ainsi une immense serre végétalisée bioclimatique a 'ambiance
méditerranéenne, d'une superficie de quelgue 700 métres i
carrés. Les appartements bénéficieront donc d'une double
exposition, cOté rue et coté serre.

= |

Quelles sont les vertus de cette serre ?

Outre limpact sur la vie collective des habitants qui pourra
s'organiser dans ce jardin fermé, cette serre est évidemment
au ceeur de la conception novatrice et vertueuse du batiment sur le plan des
| performances thermiques. Cet ouvrage de haute technicité doit en effet
permettre de réduire de plus de 25 % la consommation de chauffage.
En hiver, grace aux apports solaires, la serre sera ainsi naturellement
‘ « climatisée » et cette énergie solaire y maintiendra une tempéra-
ture positive. Pendant la période de chauffe, la température moyenne
| y sera supérieure a la température extérieure et ne descendra jamais
en-dessous de 0°. Pendant |'été, un courant d'air naturel climati-
| sera le jardin qui sera largement ventilé par des ouvertures hautes et
basses commandées par des sondes thermigues. Ou comment faire
| facilement chuter la température intérieure des logements par un chaud
jour d'été!
|
|

© Images ARKA &
= =




Eden Square: un apercu réaliste

Le projet exploite-t-il d’autres caractéristiques d'une
construction bioclimatique ?

Eden Square se veut une construction éco-exemplaire.
A l'appui: isolation extérieure, production de l'eau chaude
sanitaire @ 50 % par des panneaux solaires, cuve de
récupération des eaux de pluie de la verriere permettant
['irrigationen goutte agoutte desvégétauxdelaserre, pilotage
automatique des ouvertures de la serre et de l'arrosage
suivant des sondes de température, d'hygrométrie, de
CO2, de détection de pluie, de vent, de luminosité... Au
final, l'architecte Christian Hauvette a imaginé un immeuble
tellement avant-gardiste qu'il a da faire [objet d'un
protocole d'expérimentation signé avec la Direction Générale
de ['Urbanisme, de |'Habitat et de la Construction et le Plan
Urbanisme Construction Architecture. La réalisation de la
serre bioclimatique nécessitait en effet ['obtention de trois
dérogations (incendie, sanitaire et acoustique)!

« Auteur de nombreux équipements publics et de logements a Paris et

a Rennes, enseignant dans les écoles d'architecture de Rennes et de Ver-
sailles, Christian Hauvette, dont le cabinet signe l'immeuble Eden Square,
est décrit par le Ministre de la Culture, Frédéric Mitterrand, comme « ['un

des architectes les plus talentueux de sa génération ». Décéde fin avril, il
avait été réecompensé en 1991 par le Grand Prix national de l'architecture.

** Eden Square s'est vu décerner, le 30 mars dernier, le Grand Prix Régional
aux Pyramides d'Argent 2011, ce prix recompensant le meilleur projet
toutes catégories confondues. Il est désormais en lice pour le prix national !
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- — — = = = = = d'une construction bioclimatique futuriste |

Une serre bioclimatique
oour les particuliers. ..

’est possible!

questions a Christophe Palou, architecte a La Roche
Bernard.

Par rapport d un grand ensemble immobilier, quel est
l'intérét d’'une serre bioclimatique dans la construction
individuelle ?

Christophe Palou: I'objectif visé est le méme! Il s'agit
de l'optimisation de la consommation énergétique de
la maison. Concevoir une serre bioclimatique lors de la
construction de sa maison, c’est la possibilité de concen-
trer et de stocker les apports solaires, et donc de I'énergie
gratuite | Evidemment, on imagine bien que cela doit étre
prévu des le départ, dans le cadre de la construction d'une
maison bioclimatigue, car une étude thermique s'impose !

el |

{ photos Paloy el

Est-ce qu'il est possible d'estimer le colt d’'une serre
bioclimatique ?

CP: il est assez difficile de répondre, car cela dépend
avant tout du choix de serre bioclimatique qui est fait et
qui impligue des conceptions différentes et I'emploi de
matériaux différents. Il en existe en effet deux sortes: la
serre habitable, tout d'abord, qui doit donc étre une piéce
de la maison o0 l'on vit été comme hiver. On utilise la du
double vitrage efficace et des menuiseries qualitatives.
Dans le cas de la serre non habitable, il s'agit d'une piéce
ou il faut excessivement chaud I'été et froid ['hiver, mais
qui fait bénéficier la maison d'échanges thermigues. On
peut y faire le choix du simple vitrage et de menuiseries
moins colteuses. €n fait, tout dépend de la conception
initiale de la serre bioclimatique et de la facon dont elle
s'insére dans le projet global'!

Les serres bioclimatiques sont-elles trés demandées et
est-ce facile de trouver des professionnels compétents ?

CP: la serre bioclimatique est une technique comme
une autre au service du gain d'énergie. Elle est utili-
sée depuis une vingtaine d'années aux Etats-Unis (qui
sont a l'origine de la construction bioclimatique] et
commence a étre trés a la mode de ce c6té-ci de
I'Atlantique! Je crois en effet qu'il devient de plus
en plus facile de trouver des professionnels compé-
tents. D'autant que les écoles d'architecture forment
leurs éléves au développement durable, donc toute la
jeune génération d'architectes est a la pointe de ces
techniques !

Cabinet d'Architecte Palou
7 rue de Nantes - 56130 La Roche Bernard - Tél.: 02.23.10.13.25




Chantepie

Le groupe Launay laureat du prix Pyramides d’argent

Le 30 mars 2011, le groupe Launay,
promateur immeobilier de l'immeuble

Eden Square dans le quartier des -

Neuf Journeaux a Chantepie, obte-
nait le prix régional des Pyramides
d'argent. Ce prix est organisé par la
Fédération des promoteurs immobi-
liers de France (FPI). Il est destiné
& promouvoir le savoir-faire et I'inno-
vation dans la construction de loge-
ments neufs. Il ricompense les pro-
grammes répandant le mieux & des
critéres de performance thermique,
d'innovation, d'esthétigue et de dé-
veloppement durable.

Un jury interprofessionnel

Kathleen Peytavit, responsable mar-
keting et communication, explique
que « le jury est composé de per-
sonnalités d'horizons profession-
nels différents. Il se prononce sur
les projets en concours dans six
catégories de prix ». Le Groupe
Launay a été triplement récompen-

-aé par les prix de l'innovation immo-

biliere, le prix développement du-
rable et le prix économie d'énergie.

Implication & Chantepie

Le groupe est trés bien implanté
a Chantepie par son soutien a di-
verses associations dont I'ASC fdot

et la course 4 pied « Courir & Chan-

tepie ». |l est aussi présent & travers
de nombrauses réalisations immo-
bilieres, telles que Casteliina Parc,

les Terrasses du Sud et les Hauts
de Cucé.

Les points forts d’Eden Square
Kathleen Peytavit précise : « Eden
Square est construit autour d'un
jardin en patio couvert d'une serre
bioclimatique. Les logements sont
desservis par des coursives a Vair
libre dans la serre. lls sont traver-
sants avec double orientation : sur
I'extérieur avec de larges baicons
filants et sur serre avec une passe-
relle d'accés individuelle. La tem-
pérature de la serre est controlee
et permet d’utiliser le rayonnement
solaire pour optimiser le chauffage
et la climatisation. Nous couvrons
ainsi la moitié des besoins en eau
chaude sanitaire. »

Les Pyramides d’Or

Le groupe est nominé pour concou-
rir dans le prix des Pyramides d'Or
gui récompense des promoteurs
immobiliers, cette fois-ci au niveau
national, Le prix sera décerné le
28 juin & Lille ol le maire de Chan-
tepie fera le déplacement pour sou-
tenir la candidature du groupe Lau-
nay au titre de la promotion de l'im-
meuble Eden Sguare, Cette remise
de prix sera présidée par Luc Al-
phand.

A noter : lafin des travaux est prévue
pour fin 2012,

LAUNAY

Groupo LALINAY
o by

P R —
13004 - ARNNEE CEURY
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Stéphane Raoul, coordinateur chantier ; Céline Le Mat, chargée d'opérations
groupe Launay ; Pierre Charnpenois, archilecte de l'agence Hauvette-
Champenois et associés, (premier, seconde et quatrierne, debouts & partir
de la droita) et les conducteurs de travaux des différentes entreprises
prestataires fors d’une réunion de chantier le 22 juin & Chantepie.

Quest-France - Juin 201 |

Le groupe Launay remporte un grand prix immaobilier

Le programme Eden Square, situé
a Chantepie et réalisé par le groupe
Launay, a recu le grand prix natio-
nal des Pyramides d'Or 2011, Le jury
g'est réuni les 28 et 29 juin au Grand
Palais & Lille, Parraing par le Crédit

Quest-France - Juillet 2011

foncier, le rophée a été remis par Be-
noit Apparu, secrétaire d'Etat au lo-
gement, Luc Alphand, président du
jury national 2011, et Marc Pigeon,
président de la fédération des pro-
moteurs immabiliers.

“EDEM SQUARE" .
Consinetien de BT lagennis eoveciiis
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PYRAMIDE D'OR

EDEN SQUARE

UNE SERRE BIOCLIMATIQUE EN CCEUR D'ILOT

*Avec Eden Sguare, nous osons une grande
premiére en France. Cette opération est
constitude d'un «hitiment flots dont les 87
appartements (T au T5 duplex] souvrent sur
une serre centrale bioclimatique. Implanté aw
coeur de 12 Zac des Rives du Blosne, le projet
est de hauteur limitée afin de maintenir une
harmonie avec les immeubles projetes (R+4) et
doffrir une forme compacte themmiguement
plus rationnelle. Uidée était qu'une résidence
expérimentale de hauteur modérée serait
plus facile & gérer selon les critéres du déve-
loppement durable et plus agréable & vivre,
Chague logement traversant jouit d'une
double orientation, cdté rue et cote
serme weégétalisée et paysagére. Des
ascenseurs witrés, des coursives lancées
entra les arbres at des passerelles indi-
viduelles desservent Fensemble des loge-
ments. Les duplex inversés ont accés depuis

JEROME LAUNAY

LES PYRAMICES D'CR 2011 ¢ FIM

Le Moniteur - Juillet 2011

le R+3 & une emaison sur le toit»gui profite
d'une large terrasse privative,

Motre parti architectural de couvrir le jardin
central pour le transformer en serre biocli-
matigue est tellement novateur quil nlest
pas traité dans la réglementation. 1l @ denc
fait I'objet d'un protocole diexpérimentation
signé avec la DGUHC' et le PUCAY Il a néces-
sit# 3 dérogations ministérielles au code de la
construction ot de Ihabitation: incendie pour
les circulations et le désenfumage; sanitaire
sur |a circulation de 'air et acoustique, [a serre
drant assimilée a un local fermd. En été, la ven-
tilation de la serre par des ouvrants asservis 8
des sondes thermiques fait chuter la tempé-
rature et évite le recours & la climatisation. En
hiver, les apports solaires autarisent une dimi-
nution de plus de 25% de la consommation
de chauffage. Grace a un choix de végétation
dont la photosynthése absorbe une partie des




polluants le jour, la qualité d'air intérisure est
meilleure qu'a lextéreur. La nuit, les émissions
de Clz sont, comme dans tout logement, reje-
tés via les différents systémes de ventilation.
Lair des logements est renouvelé en partie par
Fextérieur &t en partie par |a serre elle-méme
Le chauffage des appartements est assuré par
Ichaudiéres gar a condensation couplées i
des panneaux solaires pour leau chaude sani
taire. Compte tenu des dérogations obtenues,
Eden Square bénéficie d'un suivi plus pointu
quun batiment classique: la DGUHC, la Direc-

FRANGOIS
BLANCHARD

Directeur genéral
du Crédit Foncier

tion Généralz de la 5anté (DGS) et le PUCA sul-
vent conjointement cette opération, Le Centre
d'Etedes Technigues de FEquipement [CETE) de
'Duest est également mandaté par la DGUHC et
le PUCA pour effectuer un suivi du programme,
Tout l'enjeu administratil entrepris depuis 2006
consistait & woir e projet aboutic sur les plans
technigques, réglementaine et financier, pour
[uE NOWS PUissions, un jour, reproduire Eden
Square ailleurs gu'a Chantepie.”

1] Dérecton Gendlale de IUirbaniume de MHakital et de
Ia Congrmucrion, (7] Man Urbardars Corsiruction Arcriecium

LE MOT DU SPONSOR

“Lopération des Pyramides d'Or est une véritable institution, trés attendue
de la profession dont le talent est récompensé 3 cette occasion, Le Crédit
Foncier, spécialiste de I'immabilier dans le groupe BPCE, est fier d'tre,

depuis le lancement de la premiére édition en 2004, le Partenaire de la

Fédération des promoteurs immobiliers et de ses adhdrents dans cette

démarche vers toujours plus de qualité et dinnovation dans les réalisations.
Son implication est le fruit d'une longue et solide collaboration afin de faire
émerger et développer les projets immobiliers, sous toutes leurs formes.
Ce partenariat vit, s'enrichit et se développe continuellement parce que le
Credit Foncier, grice a sa position d'expert, propose des offres de financement
immaobilier originales, sécurisées et tailléas sur mesure pour des clients
particuliers et des promoteurs dont les exigences sont toujours croissantes, ™

Le Moniteur - Juillet 2011
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CONCOURS DES PYRAMIDES D’OR 2011

Le Grand Prix National
décerné au Groupe Launay
pour son projet “Eden Square”

Issu de la réflexion de I'agence HAUVETTE et CHAMPENOIS Associés et porté par
le groupe immobilier rennais LAUNAY, le programme “Eden Square” vient de
recevoir le Grand Prix National des Pyramides d’or 2011.

Parrainé par le Crédit Foncier, ce trophée a été remis par Benoit APPARU, Secrétaire
d’Etat au Logement, Luc ALPHAND, Président du Jury 2011 et Marc Pigeon, Président
de la Fédération des Promoteurs Immobiliers, lors du congrés de la FPI qui se tenait

a Lille le 28 juin dernier.

Ce concours vise a distinguer les projets les
plus innovants et a I'évidence le programme
“Eden Square” constitue une grande premiére
en France.

Un batiment ilot
autour d’'une serre

Comme I'explique Jérome LAUNAY, Directeur
général du Groupe Launay, “il s’agit de projeter
une opération immobiliere phare pour signaler
le coeur de la ZAC des Rives du Blosne a Chantepie
et accompagner les nouveaux espaces publics,
tout en proposant un cadre de vie innovant et
respectueux des critéres de haute qualité envi-
ronnementale”.

Le parti pris était de limiter la hauteur du
projet, autant pour maintenir une compatibilité
avec les immeubles environnants projetés — qui
ne dépassent pas les R+3 et R+4 - que pour
contenir le batiment dans une forme compacte,
plus rationnelle thermiquement. L'idée était aussi
qu’une résidence expérimentale d'une hauteur
modérée s’accordera mieux avec I'environnement
naturel proche, sera plus facile a gérer selon les
critéres du développement durable, et en outre
sera plus agréable a habiter.

Le projet est un “batiment flot” sur quatre ni-
veaux qui enserre en son centre un jardin couvert
par une verriére. L'’ensemble des logements est
desservi par des coursives ouvertes lancées entre
les arbres de ce jardin a I'ambiance naturellement
climatisée. Ainsi, chaque logement est traversant
et jouit d'une double orientation, sur le domaine
public avec un large balcon filant, sur la serre
avec une passerelle d'accés individuelle. La toiture
du projet R+4 est comme un nouveau sol en alti-
tude, une grande terrasse parsemée de “maisons
sur le toit”. Ce sont des duplex inversés auxquels
on accede par le R+3 ou par I'attique, et qui pro-

8 fitent de larges terrasses privatives.

En périphérie de la serre, un chemin de ronde
donne acces a I'ensemble des maisons et permet
a tous les résidents de profiter de ce belvédeére.

La serre:
un ouvrage de trés haute qualité

“Nous avons imaginé une grande serre biocli-
matique commune (20 x 35 métres) entiérement
végétalisée au coeur d’'un « batiment ilot ». Sa
conception a fait I'objet d’études trés poussées
en vue d’une maitrise totale de I'ouvrage : sur le
plan constructif (portée...), sur le plan thermique
(systéme de ventilation...), sur le plan acoustique
(simulation de bruits intérieurs et extérieurs),
sur le plan végétal (espéces adaptées).

Le parti pris d’'un batiment ilot organisé autour
d’une serre, trés éloigné de la construction tra-
ditionnelle, n’est pas traité dans la réglementa-
tion. C’est pourquoi ce projet a fait I'objet d’un
protocole d’expérimentation signé avec la Di-
rection Générale de I’'Urbanisme de I'Habitat et
de la Construction (DGUHC) et du Plan Urbanisme
Construction Architecture (PUCA) : plusieurs dé-
rogations (incendie, sanitaire et acoustique) au
code de la construction et de I'habitation ont
ainsi été obtenues aupres de trois ministéres
différents.

Notre démarche environnementale consiste
notamment a diminuer trés significativement
les déperditions thermiques et a utiliser de ma-
niére trés efficace les apports solaires gratuits”.

La consommation de chauffage
réduite de 25 %

En été, la serre est largement ventilée par des
ouvrants en parties hautes et basses asservis a
des sondes thermiques. Ce dispositif permet
pour un jour d'été trés chaud de faire chuter la
température intérieure des logements de 3°C.
Cela permet de ne pas avoir recours a un systeme
de climatisation. Grace au gradient thermique,
un courant d'air naturel climatise le jardin.

En hiver, grace aux apports solaires, I'air de la
serre est “climatisée” naturellement. Sur la
période de chauffe la température moyenne dans
la serre est de 6°C supérieure a la température
extérieure et ne descend jamais en dessous de

0°C. Outre I'agrément de ce jardin a 'ambiance
“méditerranéenne”, cette serre permet une di-
minution de plus de 25 % de la consommation
de chauffage.

Les facades extérieures sont traitées en isolation
par I'extérieur revétue d'un enduit de teinte claire.

Les facades intérieures sont isolées par I'inté-
rieur pour bénéficier des apports thermiques de
la serre en augmentant son inertie, la finition est
en béton.

Les maisons sur les toits sont construites en
ossature bois et revétues de zinc. L'utilisation de
matériaux nobles en finition brute assure au ba-
timent une pérennité certaine.

Cinq années de démarche
pour un projet unique...
qui ne demande
qu’a étre reproduit

Eden Square présente des caractéristiques de
performances énergétiques significativement su-
périeures aux normes en vigueur actuelles. Or-
ganiser un vaste ensemble de logements ouverts
sur une grande serre bioclimatique commune
entierement végétalisée, est une premiére en
France. Eden Square bénéficie aujourd’hui d'un
suivi encore plus pointu qu’un batiment classique:
la Direction générale de I'Urbanisme, de I’'Habitat
et de la Construction (DGUHC), la Direction gé-
nérale de la Santé (DGS) et le Plan urbanisme,
construction et architecture (PUCA) suivent
conjointement cette opération. Le Centre d'études
techniques de I'Equipement (CETE) de I'Ouest
est également mandaté par la DGUHC et le PUCA
pour effectuer un suivi du programme.

“Tout I'enjeu administratif entrepris depuis
2006 consistait a voir le projet aboutir, sur les
plans technique, réglementaire et financier, pour
que nous puissions un jour reproduire Eden
Square ailleurs qu’a Chantepie...”

Le Groupe LAUNAY :
une entreprise expérimentée,
locale et familiale

Acteur du développement local, le Groupe Lau-
nay se positionne aujourd’hui comme un opéra-
teur majeur de lI'immobilier régional sur deux
axes principaux que sont 'aménagement urbain
et I'immobilier résidentiel.

Ses références :

* Promotion immobiliére

- Plus de 2 500 logements construits, répartis
sur une soixantaine d’opérations.

-10 a 15 nouveaux programmes lancés chaque
année, sur les départements 22, 35, 44, 56 et 72.

¢ Aménagement

- 16 ZAC : plus de 375 ha aménagés pour plus
de 5 500 logements et prés de 42 000 m?

de SHON destinés aux activités tertiaires.

- b5 lotissements depuis la création du groupe,
représentant 4 000 terrains a batir.

29, boulevard de laTour d’Auvergne
35004 Rennes Cedex -Tél. 02 99 350 800
www.groupe-launay.com




sier spécial

LES PLUS BELLES RES

EVENEMENT

E Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier spécial Dossier

ENCES

Distinguer les meilleurs programmes neufs : c’est la vocation du concours des Pyramides,
organisé par la Fédération des promoteurs immobiliers (FPI). Découverte de I’édition 2011,

%avoir-faire et faire savoir. C’est tout
I'enjeu du concours des Pyramides.
Organisé par la Fédération des promo-
teurs immobiliers (FPI), il récompense
les résidences neuves les plus inno-
vantes. « Les Pyramides distinguent les
réalisations qui répondent a des critéres
de performances techniques, de durabi-
lité, d’esthétique et d’intégration envi-
ronnementale. Des points qui prennent
une importance croissante, notamment
en termes de développement durable,
mais aussi de satisfaction des besoins en

qui met l'accent sur I'architecture, la qualité, le confort et le développement durable.

Eden Square, une résidence imaginée par le Groupe Launay, a obtenu la Pyramide d’Or 2011. Cette résidence innovante est située a Rennes.
Outre son architecture et son niveau de performance énergétique, elle se distingue par sa serre bioclimatique.

logement des Francais », explique Marc
Pigeon, le président de la FPI.

Le concours a d’autres vertus. 1l valo-
rise I'offre des promoteurs aupres de
leurs clients mais aussi vis-a-vis des
collectivités locales. « Les Pyramides
démontrent aux €élus que les promoteurs
ont réalisé de trés importants progres
dans tous les domaines du logement »,
signale la FPI. « Le concours leur per-
met de mieux connaitre notre facon de
travailler. Ainsi, nous pouvons mieux les
aider a mettre en place leur politique de

I’habitat, dans une optique de qualité,
d’équilibre et de pérennité », poursuit
cette organisation.

L'innovation au programme

L’édition 2011 montre toute |'étendue
des progres réalisés par les résidences
neuves d’aujourd’hui dans tous les
domaines. Témoin les architectures,
qui se montrent tres créatives. Elles
font varier les formes, les couleurs, en
jouant notamment sur la diversité des



matériaux. Au final, elles donnent aux
programmes une vraie personnalité,
ce qui bénéficie également aux quar-
tiers qui les accueillent. Mais attention :
développement durable oblige, elles
misent également sur I'insertion dans
leur environnement.

Les programmes présentés lors des Pyra-
mides offrent des performances énergé-
tiques de premier plan. Ainsi, nombre
d’entre eux seront labellisés Batiment
basse consommation (BBC), la norme
technique qui sera obligatoire au 1 jan-
vier 2013. Ce qui montre que les pro-
moteurs ont su anticiper cette échéance.
IIs mettent notamment I’accent sur I'iso-
lation et I’étanchéité a I'air. Les équipe-
ments fonctionnant grace aux énergies
renouvelables sont fréquemment ren-
contrés, qu’il s’agisse de chauffage et/ou
de production d’eau chaude sanitaire. Et
la conception bioclimatique s'impose,
permettant aux opérations d’optimiser
les apports naturels, ce qui accentue
les économies d’énergie.

Ces résidences ne se résument ni un
geste architectural, ni a une perfor-
mance énergétique. Elles misent éga-
lement sur la satisfaction des besoins
du client. Entre autres exemples, I'éla-
boration des plans obéit a un soin
tout particulier. L'objectif : favoriser le

LEs LAUREATS
DES GRANDS PRIX REGIONAUX

4807 Cap Développement pour
Terralis a Saint-Julien-en-Genevois
(74), ADI pour T6 Noon a Nantes,
Bouygues Immobilier pour Flores-
sence a Marseille et Courteline a
Tours, Coulon Centre Promotion
pour Aquarella a Clermont-Ferrand,
Icade pour Central Parc a Mont-
pellier et les Jardins d’Elise a Souf-
felweyersheim (67), Immobiliere
Sud Atlantique pour I’Ecrin Vert a
Cenon (33), Nacarat pour I’Arbore-
tum a Lille, Nexity pour le Zéphyr
a Toulouse et Quintessence a Paris,
Promogim pour Pays a Dijon, Spirit
pour les Dominos a Lyon et Tagerim
pour Patio Sunset a Antibes.
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Cette résidence affiche une conception particulierement innovante. Implantés en ceeur d’ilot,
les bitiments qui la composent entourent une serre bioclimatique. Elle récupere les calories
solaires, ce qui diminue la note de chauffage de 25 %. Un systéme de ventilation la rafraichit
en été, évitant le recours a la peu écologique climatisation. Les plantes participent a la qualité
de I'air intérieur, qui du coup est meilleure qu’a l'extérieur. La résidence est équipée de chaudieres
gaz a condensation et de chauffe-eau solaires. Traversants, tous les logements donnent a la fois
sur la rue et sur la serre. Certains duplex accueillent des terrasses accessibles. Ils sont desservis
par ces coursives et des ascenseurs vitrés qui permettent de profiter de ce cadre exceptionnel.

Ce prix récompense la résidence qui
offre la meilleure synthése des criteres
du concours : intégration dans I’envi-
ronnement, esthétique, performances
techniques, plans et distribution inté-
rieure, développement durable, etc. Il
est parrainé par le Crédit Foncier, un

établissement financier spécialisé dans
le crédit immobilier.

Lauréat : Eden Square a Rennes. Promo-
teur : Groupe Launay. Architecte : Hau-
vette et Associé/Christian Hauvette.
Prix moyen : 2 594 €/m? de surface
habitable.

Prix pE L'INNOVATION

Cette réalisation mise sur la mixité sociale. Installée dans les quartiers sud de Lille, elle se
place dans une logique de reconquéte urbaine. Elle accueille soixante-quatorze appartements
répartis en quatre immeubles et soixante-deux maisons de ville. Une vingtaine d’architectes
ont planché en toute liberté sur le projet, d’oit une grande diversité dans les formes et
les choix des matériaux (zinc, acier, bois, etc.). Les grandes baies vitrées optimisent les apports
de lumiére et de chaleur. Les maisons disposent d'une nouvelle génération de chaudiéres
a trés haut rendement. Elles sont conformes au label Haute Performance énergétique
mais elles peuvent étre améliorées par des options proposées par le promoteur.
Enfin, une large place a été laissée aux espaces végétalisés.

Sponsorisé par le Groupement Indus-
trie Promotion (GIP), qui rassemble
quarante-huit industriels de la cons-
truction, ce prix récompense une rési-
dence utilisant de nouvelles solutions
techniques en respectant le cadre éco-
nomique imposé par le marché.

Lauréat : Fleur de Lille a Lille. Promo-
teur : Kieken Ingénierie Promotion.
Architecte : KIC Ingénierie. Prix moyen :
2 445 €/m? de surface habitable.
Nominés : Bouygues Immobilier pour
Green Office a Meudon (92) et Equi-
libre et Transition a Grenoble.
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confort en optimisant les métres carrés
et réduire au minimum la place perdue.
De méme, les logements sont le plus
souvent pourvus de belles ouvertures,
de balcons, de terrasses et de jardins
privatifs... L'aspect pratique n’est pas
oublié, notamment en matiére de places
de stationnement et de sécurité.

Enfin, les promoteurs se sont penchés
sur les prix. Dans ce domaine, ils s'ef-
forcent de limiter les frais, les belles
architectures et les logements énergé-
tiquement efficaces ne devant pas étre
réservés a une élite fortunée. Un défi
relevé haut la main alors que les terrains
sont toujours plus chers et que les colits
de construction ne cessent d’augmenter.
Ainsi, le prix moyen des résidences
récompensées lors du concours tourne
autour de 3 000 € du metre carré de
surface habitable.

Un concours
concret et exigeant

Crédibilité oblige, les critéres de
sélection des Pyramides sont parti-
culierement stricts. Les récompenses
ne peuvent étre décernées qu’a des
résidences achevées depuis moins de
deux ans, en cours de construction, ou
a celles dont les marchés de travaux
sont déja signés. « Il est indispensable
que les Pyramides portent sur des réa-
lisations concretes. D’autant qu’elles
permettent de conforter le choix des
acquéreurs pour les logements neufs,
des produits qui aujourd’hui sont a la
pointe du progres sur tous les plans :
confort, performances énergétiques, dis-
tribution et volumes intérieurs, architec-
ture, mixité sociale, etc. », note la FPI.
Pour assurer une représentativité maxi-
male de la production de logements
neufs, le concours commence au stade
des régions. Chacune des dix-huit
chambres régionales de la FPI attribue
ses propres récompenses, les Pyramides
d’Argent. Elles sont décernées par caté-
gorie, et le vainqueur recoit un grand
prix régional. Une récompense tres
appréciée qui permet aux sociétés pri-
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Prix EDF BLeu CieL

l B ~
Implantée en centre-ville, la résidence abrite soixante-cing logements et des commerces en pied

d’immeuble. Contemporaine et compacte, I'architecture optimise la performance énergétique.
Une seconde peau faite de claustras en tubes métalliques habille les facades et les protége des
ardeurs solaires en été. Le promoteur a employé un nouveau mode constructif fait de panneaux
béton et d’isolant par l'extérieur. Le chauffage est électrique, l'eau chaude étant produite
par un systeme qui méle pompe a chaleur et énergie solaire (Heliopac). L'immeuble consomme
45 kWh par métre carré et par an, le niveau requis pour obtenir le label BBC en Aquitaine.

Ce prix récompense les résidences qui
misent sur la performance énergétique
et la qualité technique globale, dans
le cadre de solutions électriques. Il est
sponsorisé par EDF Bleu Ciel.

Lauréat : Résidence Pierre Curie a
Cenon (33). Promoteur : Icade Pro-

motion Logement. Architecte : Lanoire
& Courian. Prix moyen : 2 950 €/m?
de surface habitable.

Nominés : Alcys Résidences pour
I’Opus Garden a Strasbourg, Kaufman
& Broad pour L'Orée du Parc a Saint-
Herblain (44).

Prix pe L’ESTHETIQUE IMMOBILIERE

Cette opération reprend le style des villas urbaines contemporaines, pour un habitat qui méle
les avantages du collectif et de I'individuel. Les volumes mitoyens se superposent et
se décalent les uns par rapport aux autres, préservant ainsi l'intimité des habitants.

Les espaces plantés servent de séparation entre les espaces communs et les parties privatives.
Les toitures sont végétalisées. Le bois a été largement employé, notamment pour les bardages
des facades. On remarque également la ventilation mécanique contrélée double flux,
qui récupére les calories de I'air sortant pour préchauffer I’air entrant, ou encore l'eau chaude
solaire. Terra Nostra est labellisée Tres Haute Performance énergétique.

Cetelem (Groupe BNP Paribas) par-
raine ce prix qui récompense le style
architectural d’une résidence, mais
aussi son intégration dans son environ-
nement, sa fonctionnalité, ou encore
la réponse qu’elle apporte a un enjeu
urbain.

Lauréat : Terra Nostra a Toulouse. Pro-
moteur : Cabrita Promotion. Archi-
tecte : Adeline Rocheteau. Prix moyen :
3 280 €/m? de surface habitable.
Nominés : Le Groupe Launay pour
Edensquare a Chantepie (35), Bouw-
fonds Marignan pour Mozaik a Lille.
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mées de valoriser leur savoir-faire, tant
aupres de leurs clients que des déci-
deurs et autres élus locaux. Deuxieme
temps : le jury national, composé de
spécialistes du logement et présidé cette
année par le skieur et coureur auto-
mobile Luc Alphand, se réunit pour
attribuer les Pyramides de Vermeil. Elles
récompensent chaque catégorie au plan
national. Enfin, la meilleure résidence
obtient la Pyramide d’Or. Tous ces
programmes sont présentés en encadré,
au fil de ces pages.

Partenariats constructifs

Pour ce concours de qualité, la FPC
s’est s’associée avec toute une série
de partenaires, spécialistes du finance-
ment, de I"énergie et du batiment. Ils
participent aux Pyramides d’Argent sur
le plan régional et aux Pyramides de
Vermeil au niveau national. lls ont pour
nom EDF Bleu Ciel, Cetelem (groupe
BNP Paribas), Gaz Réseau distribution
de France (GrDF), Groupement Indus-
trie Promotion et Crédit Foncier. La FPI,
quant a elle, sponsorise le prix de I'im-
mobilier d’entreprise, qui récompense
la plus belle réalisation en matiere
d’immeubles de bureaux. Ces derniers
constituent en effet I'une des compo-
santes incontournables de ['urbanisme
d’aujourd’hui. « Avec ce concours, nos
partenaires valorisent leurs produits
et leurs démarches de qualité et d’in-
novation. Ils dégagent ainsi des pistes
de progrés en matiére d’économies
d’énergie, de service, d’adaptation au
développement durable, entre autres
exemples. Autrement dit, ce concours
leur permet de mettre en avant leurs
propres valeurs. Ce qui, au final, se
répercute sur la qualité et les perfor-
mances de nos entreprises et donc de
nos résidences », signale la FPI. Pour
découvrir I’ensemble des réalisations
nominées et primées au concours des
Pyramides ainsi que les prix régionaux,
rendez-vous sur le site www.fpifrance.fr

Pierre Chevillard
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réflexion architecturale poussée, chauf-
fage gaz associé aux énergies renouve-
lable, mais aussi confort et durabilité
du programme : c’est l'objectif de
ce prix sponsorisé par Gaz réseau Dis-
tribution France (groupe GDF Suez).

Lauréat : BC1-GAO a Nantes. Pro-

Implantée sur les rives de la Loire,
a deux pas du centre de Nantes,
cette réalisation de douze étages offre
une architecture résolument urbaine.
Elle abrite cinquante appartements.
Astucieuse, la conception permet de
les regrouper pour créer des logements
de trois cents metres carrés maximum.
Les baies vitrées offrent beaucoup
de lumiére et permettent d’optimiser
les apports solaires. En été, les brise-
soleil accentuent le confort. L'isolation
est renforcée. Les appartements
sont équipés de planchers chauffants
basse température alimentés
par une chaudiére collective gaz
a cond tion a haut rend t.
En toiture, des panneaux solaires
préchauffent 'eau. Labellisation BBC.

moteur : ADI promotion. Architecte :
Cabinet Barre-Lambot. Prix moyen :
4 360 €/m2 de surface habitable.
Nominés : Monné-Decroix Promotion
(Groupe Crédit Agricole) pour la Villa
Paroseaux a Chatillon (92), NOHAO
(groupe Sogeprom) pour LA O a Albin-
gny-sur-Sadne (69).

Prix pE L'IMMOBILIER D’ ENTREPRISE

Parrainé par la Fédération des promo-
teurs immobiliers, ce prix récompense
la meilleure réalisation en immobilier
de bureaux, en tenant compte de ses
vertus environnementales, de son
architecture, de sa qualité technique.

Le promoteur signe ici
une importante opération
de restructuration architecturale.
Si un hétel particulier
du xvir siécle a été entierement restauré,

a été rénové et entierement vétu
d’une facade double peau qui lui donne
un style trés moderne. Coté technique,

cette réalisation est certifiée
NF Bidtiment Tertiaire Démarche
Haute Qualité environnementale
et elle arbore le label Trés Haute
Performance énergétique.

Lauréat : Bouygues Immobilier pour le
siege social de la Banque Postale a Paris.
Architecte : Chaix & Morel et associés.
Nominés : Eiffage Immobilier pour le
Cinq a Bordeaux, le Groupe Giboire
pour Spiréa a Cesson-Sévigné (35).
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